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WELL-SENIOR
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Estratégia

Promover projetos inovadores no setor da silver economy, com a

Confianga — proporcionar sempre
elevados padrdes de confianca e
credibilidade com todos com quem se
relaciona

Etica — atuar com elevada postura ética

Ser reconhecido como um Grupo promotor de solugdes inovadoras,
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Estratégia

PERSPETIVAS LINHAS DE ORIENTAGAO ESTRATEGICA

v’ Criar valor acrescentado para os seus investidores;
v’ Assegurar bons indices de rendibilidade dos ativos sob sua gest&o;

FINANCEIRA . ) . . .
v" Promover formas de investimento inovadoras e de reduzido risco.

v Criar um relacionamento de intimidade com o cliente;
CLIENTES v' Garantir elevados indices de satisfacdo dos seus clientes;
v" Promover a fidelizac3o dos clientes e a captacdo de novos clientes.

v Proporcionar servicos de elevada qualidade;
PROCESSOS v Assegurar a realizagdo de processos eficazes e eficientes;
v Garantir elevadas taxas de utilizacdo dos seus recursos.

y
v Assegurar elevados indices de qualificacdo dos seus colaboradores;
DESENVOLVIMENTO v' Garantir elevados indices de satisfacdo dos seus colaboradores;
ORGANIZACIONAL v' Promover uma organizacdo flexivel e adequada estrutura tecnoldgica.
A
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AREAS DE NEGOCIO ELL ,

Alojamento Turistico de curta duracao

»Reabilitacdo de iméveis para alojamento local na Regido de Lisboa
»Faz contratos de exploragdo com entidades para exploragdo turistica

»Projetos em curso

(1“Casas da Silva — Mastros” (3 apartamentos em Santos com
abertura prevista para Janeiro de 2017)

(1“Casas da Silva — Desterro” (7 apartamentos no Desterro com
abertura prevista para o verao de 2017)

(1“Casas da Silva — Sintra” (em fase de projeto)

» Mercado Potencial
U O turismo tem evidenciado um crescimento muito significativo, sobretudo na regido de Lisboa, desde
2009 (6% ao ano)
L Os mercados europeus continuam a predominar como mercados emissores de turismo, com 55% do
total de visitantes
L] O segmento chave sdo casais entre os 35 e 0s 54 anos, em city/short break onde 55% sdo “first-comers”

(que dao preferéncia ao alojamento local)
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Residéncias Sénior & Servicos

» Construcdo das Residéncias Sénior, Residéncias Assistidas e Unidades de Cuidados Continuados
» Gestdo centralizada das residéncias sénior / equipamentos sociais (ou de satude)
» Prestacdo de servicos dedicados a populagdo sénior
» Projetos em curso

L) Residéncia Well-Senior — S. Antdo do Tojal

L] Apartamentos Assistidos Well-Senior — S. Antdo do Tojal

» Mercado Potencial

(] O aumento da populagdo idosa.

Em 2030, as projecdes indicam que, 30% da populagao portuguesa seja acima dos 65 anos de idade
L) Entre 2015 e 2030 havera um aumento de 50% da popula¢do acima dos 65 anos de idade
L) Possibilidade de Internacionalizagdo.

Portugal pode ser o destino ideal para os Europeus reformados virem residir
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Projetos Imobiliarios de Elevado Valor Acrescentado

» Aquisicdo de prédios ou sociedades detentoras dos mesmos

» Orientado para apartamentos de tipologia T1 e T2 devido a

elevada procura no centro da cidade de Lisboa
» Reabilitacdo de edificios se necessario
» Venda dos apartamentos / prédios
» Arrendamento tradicional dos apartamentos
» Projetos em curso

L) Prédio com 11 apartamentos na Rua da Caridade

junto ao Teatro Tivoli (Av. da Liberdade)
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Residéncias & Servicos e Turismo

PROJECOES FINANCEIRAS

Perspetivas de Investimento para os proximos 8 anos

Turismo Residéncias Assistidas Outros
Investimento Investimento Investimento
a) €1000000 a) €1200000
b) €1000 000 b) € 5000000 b) €1 000 000

a) ja realizado
b) Em curso

Nota: Investimento privado de 40% e os restantes 60% através de financiamento bancario.

Grupo Well-Senior 10



WELL-SENIOR

Residéncias & Servicos e Turismo

PROJECOES FINANCEIRAS

Estimativa do Volume de Negdcios para os proximos 8 anos

Turismo Residéncias Assistidas Outros
Vol. Negdcios Vol. Negdcios Vol. Negdcios
EBITDA €500 000 EBITDA €16 500 000

Estimativa de Rendibilidade para os Investidores

Turismo Residéncias Assistidas Outros
Rendibilidade Rendibilidade Rendibilidade
Goodwill 25% Goodwill 25% Goodwill Variavel
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Residéncias & Servigos e Turismo

Modalidade de Investidor

O processo de financiamento do investimento na Well-Senior sera baseado nos seguintes pressupostos fundamentais:
1 — Estrutura de financiamento com forte pendor de autofinanciamento (40%)
2 — Modalidades modernas de financiamento: “peer to peer”, “crowdfunding” e outras;

3 — Opcgoes de entrada e de saida para o investidor;

4 — Seguranca, minimizando o risco de financiamento dos parceiros envolvidos

v’ Participacdo direta no capital social, com os limites referidos na estrutura acionista;
v' Complementos de entradas através de outros instrumentos de capital préprio;

v' Adocdo de instrumentos geradores de dividendos, tipo acdes preferenciais;

v" Aquisi¢do de direitos de uso com garantias através de um regime de opg¢des reais.
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Residéncias & Servigos e Turismo

Seguranca do Investidor

O processo de financiamento do investimento na Well-Senior é estruturado com vista a:

1. Minimizar o risco do investidor/financiador, criando salvaguardas que lhe permitam recuperar o
investimento efetuado;

2. Proporcionar uma taxa de rendibilidade superior a que o investidor obteria no mercado em
aplicacdes de risco equivalente;

3. Facilitar mecanismos de reembolso do capital investido, caso o investidor exerca a sua opg¢ao ou
tenha necessidade de saida.
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